B. SAZETAK ZA JAVNOST

Ove Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Kanfanar pokrenute su donosenjem Odluke
o izradi 7. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kanfanar (Sluzbeni glasnik Opcine
Kanfanar br. 06/23).

Obuhvat ovih 7. Izmjena i dopuna Plana jednak je obuhvatu cjelokupnog Plana. Obuhvat Plana je
prilagoden vazec¢im administrativnom granicama Opcine Kanfanar, prema podacima iz 2024.g.

Izradi 7. Izmjena i dopuna Plana pristupilo se primarno u cilju:

ispitivanja opsega i izgradenosti gradevinskih podruc¢ja naselja i uvjeta gradnje unutar istih,
te provjere mogucnosti njihovih izmjena,

provjere i po potrebi korekcije planske namjene izvan granica gradevinskih podrucja (Sume,
poljoprivreda i drugo)

provjere uvjeta gradnje i koridora prometne i ostale infrastrukturne mreze,

preispitivanje uvjeta koristenja i mogucnosti racionalizacije daljeg razvoja izdvojenih
gradevinskih podruc¢ja ugostiteljsko-turisticke, poslovne i proizvodne namjene, unutar okvira
zadanih Zakonom i Prostornim planom Istarske zupanije.

Inicijativu za izradu 7. Izmjena i dopuna Plana podnijela je Opcina Kanfanar.

a. U obuhvatima gradevinskih podrucja naselja izvrsene su samo manje izmjene, iskljucivo
zamjenom zemljista (realokacijom), bez povecanja povrsina gradevinskih podrucja:

- u Kanfanaru je izvrSena manja zamjena, gdje je iz gradevinskog podrucja izuzeta povrsina od
3500m2, a dodana povrsina od 1850m2

- u Kurilima je iz gradevinskog podrucja izuzeto 4290m2, a dodano 4275m2

- U Maruzinima je izgradevinskog podrucja izuzeto 15590m2, a dodano je 14080m2

- U Baratu je iz gradevinskog podrucja izuzeto 5079m2, a dodano 4043m2

b. Obveze izrade urbanistickih planova uredenja su ukinute za gotovo sva naselja, jer su se pokazale
nepotrebnim i neracionalnim, osim u Mari¢ima, gdje je obveza ostala, ali u smanjenom obimu.

c. Ukinuti su TZ Marten sa pratecom rekreacijskom povrsinom (na zahtjev stranke) i Kamp odmoriste
kod Brajkovica jer je zbog zakonskih odredbi neizvediva gradnja kamp odmorista izvan granica
gradevinskih podrucja (a bilo je moguce u prijasnjem razdoblju)

d. U odredbama za provedbu je doslo do promjena i one se u vecem dijelu prilazu u nastavku ovog
Sazetka za javnost.

PRILOZEN JE VECI DIO SADRZAJA TEKSTA PLANA (ODREDBE ZA PROVEDBU) KOJI SE MIJENJA.



ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 4.

(1) Prostorni plan uredenja Op¢ine Kanfanar (dalje u tekstu: Plan) je dugoroéni i koordinirajuéi planski
dokument, koji utvrduje uvjete za uredenje podrucja Opc¢ine Kanfanar, odreduje svrhovito koristenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa te zastitu
spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode, za plansko razdoblje do 20320. godine.

Clanak 5.

(1) Plan utvrduje dugorone osnove organiziranja i uredivanja prostora u skladu s ciljevima i
zadacima drustveno - ekonomskog razvoja, a osobito:

- osnovu naseljenosti ukljucivo povrSine naselja, urbanu obnovu postoje¢ih izgradenih podrucja te
sanaciju degradiranih urbanih i ruralnih podrucja,

- razmjestaj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva prostornog
uredenja,

- osnovu s prikazom poljoprivrednih i Sumskih zemljista, vodnogospodarskih sustava, podrucja
mineralnih sirovina, prirodnih i kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti te ugrozenih podrucja,

- osnovu javne, komunalne i druge infrastrukture,

- zahvate u prostoru lokalnog znacenja,

- uvjete za provedbu prostornog plana s granicama gradevinskih podrucja.

Clanak 6.

(1) Ovim se odredbama za provedbu Plana (u daljnjem tekstu: Odredbe), odreduje u skladu s
namjenom prostora osobito:

— osnovne pokazatelje namjene povrsina,

— uvjete za gradnju u gradevinskim podrucjima naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja, a osobito uvjete za odredivanje gradevnih Cestica, izgradenost i iskoristivost zemljista za
zgrade i druge gradevine,

— uvjete za gradnju izvan gradevinskih podrucja,

— opce uvjete i standarde opremanja zemljista i obvezno prikljuivanje gradevina na komunalnu i
drugu infrastrukturu,

— uvjete za gradnju jednostavnih gradevina,

— mijere za zastitu okoli§a te oCuvanje prirodnih, kulturno povijesnih i krajobraznih vrijednosti u vezi s
planiranjem pojedinih zahvata u prostoru,

— obvezu izrade prostornih planova uzih podrucja i njihov obuhvat,

— mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca.

(2) Ove Odredbe sadrze i smjernice za izradu prostornih planova uzih podruc¢ja &ija se izrada i
donoSenje odreduje Planom.

Clanak 7.

(1) Odredbe ovog Plana primjenjuju propise vazec¢e u vrijeme izrade Plana. U slu¢aju promjene
odredenog propisa primjenjuju se odredbe vazeceg propisa.

(2) Obuhvat ovoga Plana jednak je administrativnim granicama Opcine Kanfanar, za €iju interpretaciju
je nadlezna Drzavna geodetska uprava. U slu¢éaju razlike izmedu interpretacije granica Opcine
Kanfanar i granica obuhvata ovoga Plana u vrijeme njegove provedbe, Plan ¢e se provoditi na
slijedeci nacin:

- Plan se primjenjuje unutar granice obuhvata Plana, koja je utvrdena grafickim dijelom ovoga
Plana

- na eventualnim povrSinama unutar administrativne granice Opc¢ine Kanfanar, koje se nalaze
izvan obuhvata Plana, odgovarajuée se primjenjuju prostorni planovi uredenja susjednih JLS.

Clanak 8.

(1) Uvjeti gradnje novih, rekonstrukcije, odrzavanja ili uklanjanja gradevina (dalje u tekstu: gradnja)
navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podruéja, predstavljaju okvir za izradu
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prostornih planova uzeg podru¢ja i elemente za neposrednu provedbu ovoga Plana aktima za
provedbu i gradevinskim dozvolama.

(2) Uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podru¢ja, mogu se
prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograniciti, unutar okvira odredenih ovim Planom.

Clanak 9.

(1) U odredbama za provodenje ovog Plana koriste se, u skladu sa vazeéim propisima, izrazi i pojmovi
koji imaju sljedeée znacenje :

1. Opc¢ina Kanfanar - oznacava jedinicu lokalne samouprave kao posebnu teritorijalno -
upravnu jedinicu sa statusom Opcine.

2. StatistiCko naselje Kanfanar ili NA Kanfanar - ozna€ava teritorijalno - upravnu i statisticku
jedinicu, koja se sastoji od gradevinskih podrucja (gradevinskog podrucja centralnog naselja i
izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja) i podrucja za druge namjene.

3. Naselje Kanfanar - oznacava gradevinsko podrucje naselja Kanfanar.

4. Izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Planom koje je izgradeno.

5. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Planom planirano za daljnji
razvoj.

6. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
Planom na kojem nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

7. Uredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
Planom na kojem je izgradena planirana osnovna infrastruktura. Ovim se Planom odreduje koja je
osnovna infrastruktura i u kojem obimu planirana na podrucju obuhvata Plana.

(2) Pojmovi “gradevinsko podrucje naselja”, “izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja”, “izdvojeno
gradevinsko podruc¢je izvan naselja”, “gradevinsko zemljiste”, “gradevna cCestica”’, “namjena
prostora/povrSina/, “osnovna namjena prostora/povrsina”, “gradenje”, “rekonstrukcija”’, “gradevina”,
“postojeca gradevina®, “koeficijent izgradenosti, kg Kkoeficijent iskoristivosti, ki« dijelovi (etaZe)
gradevine”, odredeni su vazec¢im propisima.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 10.

(1) Planom je obuhvaceno podrucje Opéine Kanfanar u povrSini od 59,68 km?, koje je prema popisu
stanovnistva iz 202+1.g. naseljavalo +-5431.498 stalnih stanovnika, a isti se broj stalnih stanovnika
ovim Planom predvida do 20320.g. Istim je popisom utvrden broj od 73126 postoje¢ih stambenih
jedinica za povremeno stanovanje, odnosno za odmor, a 95 za obavljanje djelatnosti, $to daje
odnosno—ekvivalent od 378—73x3=219 dodatnih povremenih stanovnika. Distribucija stalnih i
povremenih stanovnika po statistiCkim naseljima prikazana je u tablici u &l.13.

(2) U konaénoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere kojima se

razvitak u prostoru usmjerava ka realizaciji cilieva definiranih tijekom izrade Plana:

- kvalitetnije koriStenje prirodnih i stvorenih, vrijednosti pojedinih prostornih cjelina,

- odredenje veli¢ine, strukture, kvalitete i kapaciteta turisticke ponude, shodno granici dopustivosti
optereéenja obale i ostalog prostora,

- racionalizacija povrSina gradevinskog podrucja, sukladno odredbama Prostornog plana Istarske
zupanije (Sluzbene novine Istarske zupanije 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — procisceni tekst, 10/08,
7/10, 16/11-procisceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-prociSéeni tekst) i Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19)

- precizno odredenje rezima zastite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode,
poljoprivrednih tala, graditeljske bastine te svih prirodnih i civilizacijskih vrijednosti.

(3) Planom se odreduje sustav srediSnjih naselja vezan za planirane srediSnje javne i druStvene
funkcije i o€ekivani razvoj stanovanja i gospodarskih djelatnosti u njima.

Clanak 11.
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(1) Na podruc¢ju Opcine Kanfanar, NA Kanfanar predstavlja opcinsko sjediSte razine jaCeg srediSnjeg
naselja (lokalnog sredista), prema Prostornom planu Istarske zupanije.

(2) Prema znacaju u sustavu srediSnjih naselja sva se ostala gradevinska podrucja svrstavaju u ostala
naselja, u kojima ce se neke funkcije, kao i osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji, realizirati u skladu s
postojec¢im potencijalima i programima eventualnih inicijatora.

Clanak 12.
(1) Planom se odreduje namjena povrsina i to:

1. gradevinska podrucja naselja
- gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja

2.gradevinska podrucja gospodarske namjene
2.1 proizvodna — pretezito industrijska (11)
2.2 proizvodna — pretezito zanatska (12)
2.3 opc¢a poslovna namjena (K)
2.4 poslovna — pretezito usluzna namjena (K1)
2.5. poslovna — preteZito komunalno-servisna namjena (K3)
2.6 akvakultura-otpremni centar (Hqc)
2.7 ugostiteljsko turisticka namjena
- turisticko razvojno podrucje (TRP)
- turisticko podrucje (TP)
3. gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene
3.1 sportsko rekreacijski centri <2ha (R4)

4. gradevinsko podrucje drustvene namjene
4.1 drustvena namjena - opca (D)

5. gradevinska podrucja groblja (+)

6. ostale povrsine i lokacije - van gradevinskih podrucja

6.1. poljoprivredno tlo
- 0sobito vrijedno obradivo tlo (P1)
- vrijedno obradivo tlo (P2)
- ostala obradiva tla (P3)
6.2. Sume 5
- Sume gospodarske namjene (S1)
- zastitne Sume (S2) 3
- Sume posebne namjene (S3) 3
6.3. ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)
6.4. prometni i drugi infrastrukturni sustavi i gradevine
- prometni koridori i gradevine cesta
- benzinska postaja
- koridori i gradevine telekomunikacijske infrastrukture
- koridori i gradevine sustava vodoopskrbe i odvodnje,
- koridori i gradevine energetskog sustava (elektroenergetski sustav i plinovodi)
6.5. more i vode
- morska povrsina
- vodne povrsine
- vodotok
6.6. eksploatacijska polja kamenoloma
- tehnic¢ko-gradevni kamen (E3) TGK
- arhitektonsko gradevni kamen (E3) AGK
- povr8inski kop
- podzemni kop
6.7. sport i rekreacija na otvorenom
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(2) Odredena namjena povrsina predstavlja osnovnu, odnosno pretezitu namjenu. U okviru povrSine
iste namjene moguce je planirati i razvijati ostale kompatibilne djelatnosti, ukoliko isto nije protivno

- rekreacijske povrsine izvan gradevinskih podrucja (R)

.8. posebna namjena

propisima, odnosno odredbama ovog Plana.

1.1. POVRSINE NASELJA

(1) Prema podacima Popisa stanovnistva 2021.9., broj stalnih stanovnika u Opéini Kanfanar je 1498, a

Clan

ak 13.

povremenih 219 (73 stana za povremeno stanovanje). Planski pokazatelji za gradevinska podrucja

naselja po statistickim naseljima (NA)_su slijedeci:

Broj . . lzgradeni lzgradeni
5 |Statisticko| OZnaka | |a::ra::|vsr;$:u do r:c;gvrisr:gzo dio dio Gustoca
g Naselie gradevinskog 23320 ostoieéi 9 odrucia 9 gradevinskoglgradevinskoglstanovanijal
] podrucija = c'\?l'r;rrr:eni) I P (ha) ] podrucija podrucija (st/ha)
P (ha) (%)
1 2 3 4 5 6 7 8
A [Statisticka naselja s vise od 100 stanovnika
NA 485507+1038+1=588 74:1874,01 | 48;3852,32 6570,69 7,93
1 | Kanfanar GP10
2 | NA Marici GP22 1274406+9=136149 17,36 8,859,72 5155,93 7,838,58
ZA 724737 91,5491,37 | 572362,04 6367,88 obs
B Statisticka naselja s manje od 100 stanovnika |
1A | Draguzeti GP1 10,97 3,213.85
1B | Cervari GP2 10,01 2,582,97
LNA 3732+12-4444 20,98 5796.82 | 283248 | 2.362.09
1* | Cervari
2 | NA Barat GP3 6048+33=8193 26,3240 9,1014,95 3456.80 3,523.07
3 | NA Jural GP4 2016+37=23 9,23 4.205,31 4657,47 2,49
NA GP5 5658+15=71 7,84 4:354,94 5562,93 #147.40
4 | Bubani
NA
5 |Mrgani GP6 3627+12=3948 20,02 7:428,96 3744.71 2;401,95
NA
6 | Dubravci GP7 85+6=1114 5,94 2:143,13 3652,61 2,361,85
NA
7 | Koreniéi GP8 2920+9=38 17,91 5:325.69 8031.73 | 117242
8 | NA Ladici GP9 3435+6=40 11,33 6,017,39 5365,17 3,533.09
9 | NA Zunti¢i GP11 25+9=34 2,71 721,90 6370,11 9,229;23
10 | NA Sosiéi GP12 6167+15=76 11,45 4,355,49 384791 5,335,85
11 | NA Putini GP13 6985+9=78 9,36 74,087,57 7680,88 7,37
12 | NA Sori¢i GP14 2485 £ 2k 17,07 9,3211,96 5570,02 7,91
NA
13 | Matohanci GP15 8768+1627=84114 18,72 14:14815,99 7685,33 6;104.48
NA
14" Brajkoviéi GP16 9492+18=112 17,72 9,4510,98 5261,31 5;305,19
15A | Pilkovici GP17 6,23 1,28
15B | Kurili GP18 20,34 8,9210,76
15| NA Kurili 3843+4521=8364 26,57 10,2012,04 3845,23 3;1422.40
16 | NA Okreti GP19 4047+12=52 5,50 3,78 69 #278.54
NA - GP20 83+6-89 192744 | 8061010 | 415241 | 4,584.30
17 | MaruZzini
18 | NA Burici GP21 3554 17,36 10;4111,66 606713 3,112,02
B 1184 265,55265,30(122,58148,67 4655,95 A5
[-5431498+(73126x3)378]
T | Ukupno [A+B] 219 = 17174924 357,09356,67(179,81210,71( 50659,00 4,815,38

* Gradevinsko podrugje naselja Draguzeti i gradevinsko podrugje naselja Cervari su na podrugju statistitkog naselja NA Cervari

** Gradevinsko podrucje naselja Pilkoviéi i gradevinsko podrucje naselja Kurili su na podrugju statistickog naselja NA Kuirili.
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(1) Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podrucja naselja i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja. Sve odredbe ovoga Plana koje se primjenjuju na gradevinska podrucja
naselja, jednako se primjenjuju i na izdvojene dijelove gradevinskih podrucja naselja, ukoliko ovim
odredbama nije drugacije odredeno.

(2) U gradevinskim podrucjima naselja prostor je namijenjen prvenstveno gradnji gradevina stambene
namjene, a zatim i svim drugim gradevinama i sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje svakodnevnih i
povremenih potreba stanovnika za radom, opskrbom, zdravstvenim i drugim uslugama, kulturom,
zabavom, rekreacijom i odmorom i za odrzavanje odgovaraju¢eg standarda zivota.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja postoji
mogucénost gradnje i uredenja gradevina i ostalih zahvata zajedniCkih potreba, kao i za gradnju
infrastrukturnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom.

(4) U ovim ¢e se podrucjima, takoder, graditi gradevine gospodarske poslovne i usluZzno-servisne
djelatnosti, javne i drustvene, zdravstvene, sportske i rekreacijske gradevine, groblja, poljoprivredne
gradevine dija je djelatnost kompatibilna sa stanovanjem (staklenici, plastenici i sl.), gradevine za
smjestaj vozila i parkiraliSni prostori, te gradevine komunalne i ostale infrastrukture, pomoéne
gradevine, te ¢e se postavljati montazno-demontazne prenosive gradevine, naprave i urbana oprema,
u skladu s ukupnim odredbama ovoga Plana.

(5) Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove
naselja putem interpolacija, te rekonstrukciju postoje¢ih gradevina, s ciliem povecanja gustoce
naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.

(6) Pojedinatne gradevine i zahvati proizvodne pretezito industrijske namjene (za razliku od
proizvodne pretezito zanatske namjene) mogu se graditi u planiranim gradevinskim podrucjima
naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrugja naselja, ako se to omogudéi prostornim
planovima uzih podrucja. Postoje¢e gradevine mogu se zadrzati u naseljima, u okviru planiranih
gradevinskih podrudja naselja, uz mogucnost njihove rekonstrukcije.

(7) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja mogu se

iy Braikovii R b -

- pojedinacne ugostiteljske smjestajne gradevine iz skupine “hoteli” u naseljima Kanfanar i
Brajkovi¢i, na gradevnim cCesticama povrSine do 5.000m2, sukladno razvrstaju iz Pravilnika o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli
(,Narodne novine*, br. 56/16) osim vrsta turisticko naselje i turistiCki apartmani.

- ugostitelijske smjestajne gradevine svih odgovarajucih vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika
0 razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine ,Ostali ugostiteljski objekti za
smjestaj” (,Narodne novine*, br. 54/16)

- turisticki smjestaj u domacinstvu svih odgovarajucih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu (,Narodne novine®, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu (,Narodne novine®, br. 54/16)

- kamp odmoriste u naselju Kanfanar, povrSine do 5.000m2 u skladu s Pravilnikom o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (,Narodne novine*, br. 54/16).

(8) Turisticke zone i kamp odmoriSta u gradevinskom podrucju naselja mogu zauzimati najvise 20%
povrSine gradevinskog podrucja istog naselja.

(9) U gradevinskim podrugjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja ne mogu
se realizirati zahvati gospodarske namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i
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naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, ve¢ se takvi zahvati mogu locirati iskljucivo
unutar izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja gospodarske namjene.

1.2. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA (PROIZVODNA | POSLOVNA)
Clanak 14.

(1) Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja, kada je to
omoguceno odredbama ovoga Plana. Koncentrirana izgradnja gradevina gospodarske namjene
planirana je u gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene.

(2) Gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene su prostorne cjeline namijenjene za
gospodarsku namjenu, bez stanovanja. U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene se, osim
gradevina gospodarske namjene, mogu na samostalnim gradevnim Cesticama ili na gradevnim
Cesticama namijenjenim gradnji neke druge gradevine, graditi i prometne povrSine (kolne, kolno-
pjeSacke, servisne, pjeSacke i biciklisticke i sl.), gradevine svih vrsta infrastrukture, ukljucujuci
gradevine ili postrojenja za koriStenje alternativnih izvora energije (solarne elektrane, vjetroturbine itd.,
isklju€ivo na povrSinama u gradevinskim podrudjima oznacenim oznakom IS3 u ovom Planu), te za
alternativne nacine prikupljanja / prociSc¢avanja voda, parkiraliSne povrSine, viSeetazne garaze,
montazno — demontazne garazne kuce, benzinske postaje, gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
te uredivati javne zelene povrsine, kao i postavljati urbana oprema.

(38) U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se realizirati zahvati gospodarske
namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smjestaj u kampu ili
druge kamp opreme, te kamp odmorista.

(4) U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje naruSavaju
vrijednosti okoliSa, te pogorsSavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

(5) Planirana gradevinska podruc¢ja gospodarske namjene - proizvodne i poslovne, prikazana su u
slijedecoj tablici:

Broj | Oznaka zona Namjena Povrsina (ha) |zgradenost | lzgradenost
(ha) (%)
1 111 Kanfanar - Jug 69,72 20,52 29
2 12 Kamenolom Kanfanar - Jug 25,66 0,773,09 312
113 Kanfanar - Sjever 26,08
a4 Kanfanar - Sjever 1.75
3 K11 Kanfanar - Sjever 546721
K34 Kanfanar - Sjever 3,19
Kanfanar sjever 36,68 2,083,83 10.46
4 K12 Mrgani 9,15 0 0
K Okreti 10,96
5 K32 Cvor Kanfanar - Okreti 11,49
Okreti 22,45 6,34 28
6 K31 Matohanci 1,2 0 0
7 s Sandarovo 0,99 0 0
8 K33 Sosici 2,07 0 0
9 12 Kurili 1,66 0 0
10 115 Kamenolom Kanfanar - Dvigrad 4,00 0 0
11 Hoc akvakultura-otpremni centar 0,12 0,12 100
T Ukupno 173,5 29.8333,78 | 19.4717%

L] novi urBANIZAM w.o




Clanak 20.

(1) Planirana gradevinska podrucja drustvene namjene su:

LOKACIJA (gradevinsko podrucje) Povrsina Izgradenost
(ha) (ha/ %)
1 PL-LD - GLAVNI RECEPTIVNI PUNKT (GRP) 0,27 0
SVEUKUPNO 0,27 ha 0 ha/0%

(2) ,PARK LIM - LIMSKA DRAGA*" Glavni receptivni punkt (GRP) je planiran kao povrSina za gradnju
gradevina i sadrzaja prihvatnog edukativno-turistickog posjetiteljskog centra za podrucje Limski zaljev
- Limska Draga.

GROBLJA
Clanak 21.
(1) Planirana gradevinska podrucja groblja su:
LOKACIJA (gradevinska podrucja) Povrsina Izgradenost
(ha) (ha/ %)
1 | KANFANAR 0,36 0,36/100
2 | LADICI 0,28 0,28/100
3 JURAL 0,03 0,03/100
4 DVIGRAD 0,08 0,08/100
UKUPNO 0,75 ha 0,75 ha / 100%

(2) Gradevinska podrucja groblja definirana su u grafickom dijelu Plana, a namjenjena su gradenju i
uredenju groblja sa prate¢im sadrzajima, radi ukopa umrlih osoba, uz provodenje postupaka
odredenih vazec¢im propisima i obi¢ajima.

1.3. POVRSINE ZA IZDVOJENE NAMJENE IZVAN NASELJA ZA KOJE SE NE ODREDBUJU
GRADEVINSKA PODRUCJA

REKREACIJSKE POVRSINE 1IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA (R)
Clanak 22.

(1) Planom su odredene rekreacijske povrSine izvan gradevinskih podrucja, koje se mogu uredivati i
opremati u svrhu rekreacije, ali na njima nije dozvoljeno gradenje gradevina visokogradnje.

(2) Rekreacijske povrsine izvan gradevinskih podrucja utvrdene ovim Planom su:
- Vrh Lima (R1), vezano na ostale ugostiteljsko turisticke sadrzaje u Limskom zaljevu
- Limska Draga (R2), za posjetitelje Sireg podrucja Limske Drage
- Brajkoviéi-Kurili (R3), i8 jkoviei,
——postajuxSesiéi‘u Kurilima,
Braikovici{R). TZM Braikovidima.
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(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova
na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se
obavljati u skladu s postavkama koje proizlaze iz ovog Plana.

(2) Uvjeti za uredenje prostora utvrdeni ovim Planom primjenjuju se kako u slu¢ajevima neposredne
primjene ovog Plana, tako i u obliku obveznih smjernica za prostorne planove uzih podrucja.
Odgovarajuc¢e odredbe prostornih planova uzih podru€ja mogu biti preciznije i restriktivnije, unutar
okvira zadanih ovim odredbama.

(3) Ovaj Plan provodi se neposredno na podrucjima za koja nije donesen dokument prostornog
uredenja uzeg podrucja, esim—akeniti je ovim Planom ili drugim propisom odredena obveza izrade
dokumenta prostornog uredenja uzeg podrudja;—a—+radi-se—o—neizgradenom—i—neuredenom—dijelu
crodordnaliocsodinsin

(4) Koristenje zemljidta, gradevina i ostalih zahvata u prostoru mora se provoditi u skladu s namjenom
i ostalim elementima uredivanja prostora utvrdenim ovim Planom, te u skladu s aktom kojim se
odobrava gradnja izdanim temeljem ovog Plana ili prostornog plana uzeg podrucja.

2.1.1. OPCI UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA OSNOVNOM INFRASTRUKTUROM |
OBVEZA PRIKLJUCIVANJA NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Clanak 36.

(1) Gradevna cestica na kojoj se gradi u gradevinskom podru¢ju mora biti uredena i opremljena na
nadin:

- da ima pristup s prometne povrSine_(osnovna infrastruktura),

- da ima osiguran propisani broj parkiraliSnih mjesta,

- da ima moguc¢nost priklju€enja na sustav ili gradevine za odvodnju otpadnih voda, (osnhovna
infrastruktura ako je planirana ovim Planom)

- da ima moguénost priklju¢enja na vodovod ili opskrbu vodom iz vlastitih izvora

- da ima mogucnost priklju€enja na nisko naponsku elektricnu mrezu ili opskrbu elektricnom
energijom iz vlastitih izvora.

(2) Odredbe stavka 1. ne odnose se na gradevne Cestice gradevina za koje po njihovoj prirodi nije
nuzno opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao $to su gradevine niskogradnje,
gradevine infrastrukture, uklju€ujuci obalogradnju, pomorsku infrastrukturu i sl.

Pristup s prometne povrsine
Clanak 37.

(1) Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne cestice ili
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne ¢estice, odnosno
prometna povrsina definirana vazeéom zakonskom regulativom.

(2) Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrSine.

(3) Iznimno od odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka u izgradenom dijelu naselja gradevna Cestica moze
imati i samo pjeSacki pristup s prometne povrsine, ukoliko je kolni pristup onemogucéen postojec¢im
stanjem okolnih zgrada i/ili vlasni¢kim odnosima.

(4) Postojeéom prometnom povrsinom, u smislu odredbi ovoga Plana, smatraju se one koje se kao
takve u naravi koriste, neovisno da li su evidentirane u katastarskom operatu ili ucrtane u odgovarajudi
geodetski elaborat .

(5) Postoje¢a prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijedeée uvjete da bi se moglo smatrati

da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s prometne povrSine:
- da je povezana u sustav javnih prometnica,
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Prikljuéenje na sustav ili na gradevine za odvodnju otpadnih voda

Clanak 5.Clanak 39.

(1) Smatra se da gradevna cestica ima moguénost prikljuéenja na sustav javne odvodnje ako ve¢
postoji izgradena odgovarajuca infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima
nadleznog tijela koje upravlja sustavom postoji mogucénost priklju€enja gradevne cCestice na tu
infrastrukturu.

(2) Nakon &to je utvrdena mogucénost priklju€ivanja gradevne Cestice na sustav odvodnje otpadnih
voda, prema stavku 1., gradevine se moraju prikljuciti na taj sustav. Obveza priklju¢ivanja na sustav
javne odvodnje odnosi se i na ve¢ izgradene gradevine, a nakon S$to se stekne mogucnost njihova
priklju€enja na tu infrastrukturu.

(3) Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i kod manjih naselja u unutrasnjosti podrucja Opcine
Kanfanar i izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja, na podru¢jima gdje nema tehnicke ni
ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih voda planira se
putem manjih lokalnih podsustava s prociSc¢avanjem ili sakupljanjem otpadne vode u nepropusnim
sabirnim jamama, s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija, odnosno na nacin propisan
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 05/12 i 02/11).

(4) Unutar prostora ogranienja zasticenog obalnog podru¢ja mora ne dozvoljava se rjeSavanje
odvodnje otpadnih voda putem zbrinjavanja u sabirnim jamama niti kao fazno rjeSenje, vec iskljucivo
priklju€ivanjem na zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda s proci§éavanjem, putem javnog sustava
odvodnje ili vlastitog, odnosno lokalnog bio uredaja i sl.).

(5) Nacelno,sva izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja ne ovise o javnom sustavu odvodnije,
nego moraju imati zatvoreni vlastiti sustav_odvodnje otpadnih voda s prodiS¢avanjem. koji se gradi
istovremeno_sa gradnjom predmetnih gradevina osnovne namjene. lzuzetno, kada za to postoje
uvijeti, ista se gradevinska podruéja mogu spojiti na zatvoreni javni sustav odvodnije s prodiSéavanjem
(i ispustom prosciS¢ene vode u recipijent ili koriStenjem za navodnjavanje, vatrozastitu i sl.).

(6) Na sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ne smiju se priklju€ivati oborinske vode.

(7) Oborinske vode odvoditi ¢e se prema mjesnim prilikama, nastojeci lokalno osigurati njihov upoj u
teren ili njihovo prikupljanje i uporabu za zalijevanije i druge svrhe.Oborinske vode prikupliene sa
prometnica moraju imati osigurano filtriranje pijeska i masnoca.

Prikljuéenje na vodovod
Clanak-6.Clanak 40.

(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucnost prikljuéenja na sustav vodoopskrbe ako ve¢ postoji
izgradena dovodna infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog
distributera postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice na tu infrastrukturu.

(2) Do izgradnje sustava vodoopskrbe u gradevinskim podrucjima naselja, dopustena je gradnja i ako
ne postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice na vodovodnu mrezu, uz osiguranje adekvatne
opskrbe vodom putem vlastite cisterne ili na drugi odgovarajuci nagin.

(3) Nakon §to je utvrdena mogucnost priklju€ivanja gradevne cCestice na sustav vodoopskrbe,
gradevine se moraju prikljuéiti na taj sustav. Obveza priklju€ivanja na sustav vodoopskrbe odnosi se i
na vec¢ izgradene gradevine, a nakon S§to se stekne mogucnost njihova prikljuéenja na tu
infrastrukturu.
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(1) Uvjeti gradnje za gradevine iz ¢lanaka 44. i 45. ovih odredbi odreduju se aktom kojim se odobrava
gradenje na temelju odredbi ovog Plana odnosno prostornog plana uzeg podrucja, uvazavajuci
tehniCko tehnoloSke zahtjeve te posebne standarde i propise odgovarajuce za pojedini zahvat u
prostoru.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

OPCE ODREDBE
Clanak-12.Clanak 46.

(1) Naselja se na podrucju Op¢ine Kanfanar, u skladu s postavkama ovog Plana i potrebama njihovog
razvoja, mogu izgradivati samo u gradevinskim podrucjima naselja.

(2) Gradevinsko podrucje naselja podrazumijeva gradevinsko podrucje osnovnog naselja i izdvojeni
dio gradevinskog podruc¢ja naselja, pod jednakim uvjetima, osim kada je to drugacije odredeno ovim
Planom.

(3) Graditi se moze samo na uredenom zemlji§tu u smislu ovih odredbi._Uredeno zemljiSte je ono do
kojeq je izgradena osnovna infrastruktura (prometna povrSina i javni sustav odvodnje otpadnih voda,
kada je uvjetovan ovim Planom).

(4) Odredbe Plana primjenjuju se kod gradnje novih te rekonstrukcije postojec¢ih gradevina iz ovih
odredbi.

(5) Veli¢ina gradevinskog podrucja za naselje ili dijelove naselja odreduje se ovisno o planiranom
broju stanovnika, planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim namjenama prostora.

(6) Detaline granice, kao i izgradeni, neizgradeni - uredeni i neizgradeni - neuredeni dijelovi
gradevinskih podrucja naselja utvrdeni su u grafiCkom dijelu Plana, list br. 4. ,aradevinska
podrucja“, u mjerilu M 1:5000.

Clanak-13.Clanak 47.

(1) Prema ovim odredbama nacin koriStenja i uredenja povrSina iskazuju se brojéanim prostornim
pokazateljima i to:
- koeficijent izgradenosti (kig), koeficijenti iskoristivosti (kis), a definicije navedenih pojmova utvrdene
su odredbama zakona i posebnih propisa:
kig = odnos zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiSte pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine, osim balkona na gradevnu dCesticu, ukljuCivSi i terase u prizemlju
gradevine, kada su iste konstruktivni dio podruma)
kis = odnos ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrSine gradevne Cestice
- dijelovi (etaze) gradevine (E),
- visina gradevine u metrima (V).

Clanak 14.Clanak 48.

(1) U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja predstavlja uredenje okucénice
(gradevne Cestice).
Clanak-15.Clanak 49.

(1) Gradevinom se, u skladu sa zakonom, smatra i slozena gradevina, odnosno sklop viSe
medusobno funkcionalno i/ili tehnoloSki povezanih gradevina.

(2) Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili ve¢im
dijelom namijenjena stanovaniju.
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gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.).

(2) Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi o€uvanja bitnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
u skladu s kojima je izgradena.

Clanak 20.Clanak 54.

(1) Odredbe c¢lanaka 48. do 54. primjenjuju se kod donoSenja akata za gradnju neposredno temeljem
ovog Plana i kod izrade odnosno provodenja prostornih planova uzeg podrugja i odluka, ukoliko
zakonom ili drugim propisima nije odredeno drugacije.

UVJETI GRADNJE
Clanak-21.Clanak 55.

(1) Ukoliko drugim propisima nije propisano drugacije osnovni elementi uvjeta gradnje su:
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,

- namjena gradevine,

- gradivi dio gradevne Cestice i smjesStaj gradevine na gradevnoj estici

- veli¢ina i povrSina gradevine,

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevne Cestice,

- nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu povrSinu i
infrastrukturu,

- nacin sprjec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis,

- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
Clanak-22.Clanak 56.

(1) Oblik i veliC¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija se
gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup na gradevnu
Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko i
zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za
odredivanje oblika gradevne Cestice.

(2) Najmanja ili najve¢a dozvoljena povrsina gradevne Cestice moze biti ograni¢ena ovim odredbama.

(3) Najmanja povrSina gradevne c¢estice u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja je
500m2, a nacin gradnije je iskljiu¢ivo slobodnostojeci.

(43) Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrSini (regulacijski pravac), kada
Sirina i polozaj prometne povrsine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom prostornog uredenja,
mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece prometnice, te biti udaljena od sredine
katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeéa prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu
Cesticu ili od sredine postojeée prometnice ako je to za stranku povoljnije, najmanje:

- 5,0 m ako se radi 0 javnoj cesti u smislu propisa o javnim cestama,

- 4,0 m ako se radi o prometnici u naselju za dvosmjerni promet,

- 2,5 m ako se radi o prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

(54) Granica novoformirane gradevne Cestice prema zupanijskoj i/ili lokalnoj cesti utvrduje se u skladu
s posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(65) Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrsine (kiosci, nadstre$nice
za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli€no) ne formiraju se gradevne Cestice
nego se iste postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrSine.

(78) Za linearne infrastrukturne gradevine (osim prometnica) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Eesticama.
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dijelovi gradevine razli¢itih visina, od granice susjedne gradevne Cestice udaljena najmanje za
polovicu svoje visine, ali ne manje od 4,0 m. lzuzetno, gradevine niske stambene izgradnje (katnosti
do P+1), mogu od granice susjedne gradevne Cestice biti udaljene najmanje 3,0 m, ukoliko se prema
toj granici izvode otvori.

(4) Gradivi dio gradevne Cestice - gradevine osnovne namjene, za gradnju gradevine visokogradnje
moze se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je
susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, uz suglasnost osobe ili
tijela koje upravlja navedenom povrsinom.

(5) Gradivi dio gradevne Cestice - gradevine osnovne namjene, za gradnju gradevine visokogradnje
moze se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne Cestice takoder namjenjene gradniji
gradevine visokogradnje, pa i na samoj granici, ukoliko se prema toj Cestici ne izvode otvori, te uz
suglasnost susjeda,osim kod gradnje prema uvjetima zastite kulturnih dobara, gdje se takva
mogucénost utvrduje u skladu s posebnim uvjetima konzervatora.

(6) Otvorom u konstrukciji se u smislu ovih odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozralivanje,
balkon, logia ili slicni elementi koji omogucavaju fizicki kontakt izmedu vanjskog i prostora unutar
gradevine (ulaz, izlaz, prijenos dima, vatre i sl). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane
karakteristike nosivosti i toplinske provodljivosti za vanjske zidove (ne-transparentni toplinsko izolirani
stakleni elementi, staklene cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.

(7) Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine se odreduju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

Clanak-30.Clanak 64.

(1) U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smjestiti: nenatkrivene terase koje nisu konstruktivno
povezane s gradevinom, djecja igraliSta, uredene prometne povrSine na gradevnoj Cestici, kamini,
pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te elementi na—viSim-etazama-gradevine
kao Sto su vijenci, oluci, strehe krovova, prizemne ulazne stepenice i ulazne nadstreSnice i sl., te
pomocne gradevine za koje je to odredeno ovim odredbama.

(2) Iznimno, u slucajevima gradnje na regulacijskom pravcu, dijelovi gradevina na viSim etazama kao
8to su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i sli¢ni elementi, mogu biti istaknuti do
80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno ravnine uli€nog procelja gradevine, pod uvjetom da se time
ne ometa promet.

(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama,
tvrtki, elementi zasStite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sliéni elementi urbane opreme. Ovi elementi
urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati
prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do
granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava
sigurnost prometa.

Gradevni pravac
Clanak-31.Clanak 65.

(1) Gradevni pravac moze se odrediti imajuéi u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog
koristenja zemljiSta, pristup s javne prometne povrsine, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, te
narocito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina visokogradnje, nastojeci pri
tome pratiti slijed okolne izgradnje.

(2) Uvjetima gradnje moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. ViSe gradevnih pravaca

moguce je odrediti za jednu gradevinu narodito:

- ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije
gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no,

- za pojedine dijelove gradevine s razliitim visinama izgradnje, u slu€aju kada je gradevina
sastavljena od vise dijelova i sl.
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- kod utvrdivanja viSe gradevnih pravaca, pomoc¢ne gradevine se smjestaju tako da nisu smetnja
prometnoj preglednosti, te da su opéenito ¢im manje izlozene pogledima sa ulice.

(3) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.

(4) Gradevni pravac se moze podudarati s regulacijskom linijom:

- kod rekonstrukcije gradevina, kada je to postojece stanje

- kod interpolacija u izgradenim dijelovima naselja gdje je postoje¢a susjedna izgradnja smjeStena na
isti nacin

- kod gradnje gradevina javne i druStvene namjene, neovisno o uvjetima iz podstavaka 1. do 2.

(5) Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viSeobiteljskih, osim u slu€ajevima iz stavka 4.,
gradevni pravac se odreduje na udaljenosti 1,5 do 15 m od regulacijske linije.

(6) Kod ostalih gradevina, osim u slu€ajevima iz stavaka 4. i 5., gradevni pravac se odreduje na
udaljenosti 1,5 do 50 m od regulacijske linije.

(7) Gradevni pravac sloZzene gradevine je gradevni pravac zgrade koja je sastavni dio sloZene

gradevine, a Cije je procCelje najistaknutije prema regulacijskom pravcu (crti).

Izgradenost gradevne cestice (kig)

Clanak 32.Clanak 66.

(1) Najmanja dozvoljena izgradenost ovim se odredbama ne propisuje.

Clanak 33.Clanak 67.

(1) Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod svih se vrsta gradevina utvrduje kako slijedi:

A) SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE

- za 2grad’evne Cestice povrSine do | - 50% povrSine gradevne Cestice

300m

- za gradevne G&estice povréine od | - zbir 150m” i 45% povrsine gradevne &estice
300-800m* iznad 300m”

- za gradevne &estice povréine od | - zbir 375m” i 40% povrsine gradevne &estice
800-3.000m* iznad 800m®

- za gradevne &estice povrsine iznad | - zbir 1.255m® i 25% povrsine gradevne
3.000m* gestice iznad 3.000m”

B) POLUUGRADENE GRADEVINE

- za gradevne Cestice povrSine do | - 60% povrsine gradevne Cestice

250m

- za gradevne G&estice povrdine od | - zbir 150m® i 45% povrdine gradevne &estice
250-800m* iznad 250m”

- za gradevne G&estice povrdine od | - zbir 398m° i 40% povrdine gradevne &estice
800-3.000m* iznad 800m®

- za gradevne &estice povrsine iznad | - zbir 1.278m® i 25% povrsine gradevne
3.000m* gestice iznad 3.000m”

C) UGRADENE GRADBEVINE

- za 2grad’evne Cestice povrSine do
200m

- 70% povrSine gradevne Cestice

- za gradevne cestice povrSine od
200-500m*

- zbir 140m” i 60% povrsine gradevne &estice
iznad 200m?
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- za gradevne &estice povréine od | - zbir 320m” i 45% povrsine gradevne &estice
500-1.000m* iznad 500m”

- za gradevne &estice povrsine iznad | - zbir 545m” | 25% povrsine gradevne &estice
1.000m? iznad 1.000m*

* Napomena: u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja minimalna povrSina gradevne Cestice je
500m2, a nadin gradnije je isklju€ivo slobodnostojeéi.

(2) Iznimno stavku 1., kod interpolacija gradevina na gradevnim ¢esticama povréine do 200m? najveca
dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrSine gradevne Cestice, ukoliko takva izgradenost ne
proizvodi efekte bitnog pogordanja uvjeta boravka u susjednim gradevinama.

(3) Iznimno stavku 1., kod postoje¢ih gradevina moze se zadrZati postojeca izgradenost gradevne
Cestice ukoliko je i ve¢a od najvece dozvoljene.

(4) 1znimno, za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama
i koriste se za smjestaj vozila korisnika gradevina namjena: javne, drustvene, trgovacke poslovne,
sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i 100%, pod uvjetom da se time ne
utje€e na kvalitetu zivota i rada na susjednim &esticama.

(5) Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i proizvodna,
ugostiteljsko - turisticka, javna i druStvena, sportska, infrastrukturna) unutar gradevinskog podrucja
naselja najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % za slobodnostojece gradevine,
za sve veli¢ine gradevnih Cestica.

Clanak 34.Clanak 68.

(1) Utvrdena najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od utvrdenog
gradivog dijela gradevne Cestice. Ukoliko je utvrdena najvec¢a dozvolijena izgradenost gradevne
Cestice vec¢a od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan utvrdeni gradivi dio
gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne cestice (kis)
Clanak-35.Clanak 69.

(1) Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis), istovjetan je umnosku koeficijenta izgradenosti (kig)
i najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi.

Visina i broj etaza
Clanak-36.Clanak 70.

(1) Visina gradevine i ukupni broj etaza odreduju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne umanjuje
kakvocu stanovanja na susjednim gradevnim ¢esticama.

(2) Najvisa dozvoljena visina gradevine i najveci broj etaza, odreduju se u odnosu na namjenu i druge
specificnosti gradevine imajuéi u vidu postojeéu i planiranu okolnu izgradnju. Pod postojecom i
planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradnja unutar pripadaju¢eg uli€nog bloka (dijela
naselja oivicenog postojecim ili planiranim prometnicama).

(3) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m.

(4) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravhanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena),

(5) Pod konaéno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepeniSte najve¢e dopustene Sirine 1,5 m

uz gradevinu, za silazak u podzemnu etazu, ni rampa maksimalne Sirine 5 metara za silazak u
podzemnu garazu.
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- oblik, boju i veli¢inu krovova, kao i orijentaciju sliemena, prilagoditi opéem izgledu naselja ili
njegovog pojedinog dijela. Krovovi koji oblikuju karakteristi€¢an rub naselja ne smiju se mijenjati u
oblikovhom smislu. U naselju se moraju sacuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica mora
biti prilagodena moguénostima lokalnih gradevnih materijala. Lokalni gradevni materijali i
tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda, potpornih i ogradnih zidova, te
otvorenih povrsina,

- oblik, detalji i boje proCelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u pojedinoj
morfolo$koj cjelini,

- dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se time neée
narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se time poboljSati ili sanirati
neodgovarajucée oblikovanje dijela naselja,

- vanjska stepenista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz upotrebu prirodnih
materijala, te uz primjenu kompozicijskih i oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj
morfoloskoj cjelini, odnosno kod pojedinog tipa gradevine.

(13) U podrugjima nehomogene izgradnje gradi se pod sljede¢im uvjetima:

- izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podruc¢ja, zbog ¢ega se novi
zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati s
vec izgradenim skupinama gradevina u morfoloSki prepoznatljive zaokruzene cjeline,

- kada je postojeca izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teZiti uspostavi novog
prostornog reda s ve¢om iskori§¢enoSéu zemljista, boljom prometnom povezanos§cu, kvalitetnijom
urbanistiCkom koncepcijom i oblikovanjem gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva
morfoloska cjelina s prepoznatljivim identitetom.

(14) Eventualne zraéne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje — ventilacija npr.),
koje nuzno moraju biti postavliene na gradevinu, treba izvesti na straznjem, dvoriSnom (manje
izlozenom) procelju ili krovu, a nikako na uliénom procelju.

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova,

Clanak-45.Clanak 79.

(1) Krovovi gradevina druStvene namjene i gradevina svih namijena, za koje je tako odredeno
urbanisti¢kim _planom uredenja, mogu_biti _kosi, ravni _ili _kombinirani, uz primjenu kupolastih,
paraboli¢nih ili sli€nih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih éelija i sl.

(24) Kod svih gradevma |zuzev qradevma d%us%vene—na%enelz stavka 1., krovow se qrade |skI|u0|vo
kao kosi,. ,

(32) Koso KkrovisSte gradevina—iz—stavka—t—a—u—pravilu—i—ostalih—gradevina,—izvodi se pokrovom

kanalicama, “mediteranom” ili sli€¢nim materijalom, odnosno limom ili sli€énim materijalom, uz nagib
krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim propisima i pravilima struke, ali ne veéi od 40% (22°).

(43) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih prozora u
krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti visa od sljemena
krova na kojem se prozori nalaze.

(54) Ravni krovovi mogu biti prohodni i neprohodni. U slu¢aju prohodnih ravnih krovova, povrsine se
mogu urediti kao suncaliSta, odmoridta i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrsina
prohodnog ravnog krova s uredenim pristupom obraCunava se sukladno zakonskim propisima_kao
etaza.

(5) U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata - pasivnih
sistema za iskoriStavanje sunceve energije za vlastite potrebe, sve u okviru povrsine unutar koje se
moze razviti tlocrt glavne gradevine. Na kroviStu je moguéa izvedba pomocénih konstrukcija za postavu
suncevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim panelima do
najvise 50% svoje povrsine.

Clanak-46.Clanak 80.
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(1) Kod pomocnih gradevina - garaza kao i kod drugih pomoénih gradevina koje se grade na

gradevnOJ cest|C| za gradnju neke druge osnovne gradevme ah%#an@%adwegﬂﬂek%edreée#mg%a

krovovi mogu biti kosi s
pokrovom od kanallca |I| shcnog materuala odnosno mogu b|t| ravni |I| kombinirani — kosi i ravni, uz
nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnikim propisima i pravilima struke, ali ne veéi od 40% (22°).

REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA

Clanak 47.€Clanak 81.

(1) U gradevinskom podrucju naselja postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati u skladu s
odredbama ovog Plana. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana.

Clanak-48.Clanak 82.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje i prostorni odnosi u susjedstvu,

- da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme, konstrukcije i
materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u
dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalni, poput laznih Skura, imitata
drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane strukture i sl.)

- da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja koriste suvremeni materijali, trazeéi pri
tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima gradnje

- da se vodi racuna o krajobraznoj izloZzenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih dijelova i
nastoji pridonijeti steCenim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na odabrani izricaj u
oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni

- da se ne pogorSaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguc¢ena u gradevinskom podrucju naselja,
odnosno da se zadrZi postojeca namjena gradevine u pretezitom dijelu,

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu odredbama ovog Plana.

Clanak-49.Clanak 83.

(1) Na podrucjima za koja je obavezna izrada i donoSenje prostornog plana uzeg podrudja, a isti nije
donesen, do donoSenja plana omogucava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i gradenje nove
gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar
iste gradevne Ccestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§
dotada$nje gradevine

Clanak 50.Clanak 84.

(1) Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci od
najvec¢ih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u gradevinskim
podru¢jima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasSuje najvec¢e dozvoljene tlocrtne i visinske
gabarite moze se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

Clanak 51.Clanak 85.

(1) Prostornim planovima uzih podru¢ja mogu se poblize definirati uvjeti gradnje za rekonstrukciju
postojecih gradevina obuhvacenih tim prostornim planovima.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE
Clanak 52.Clanak 86.

(1) Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima:
- gradnja pomo¢nih gradevina,
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- gradnja ograda
- uredenje gradevne Cestice.

Gradnja pomoc¢nih gradevina

Clanak 53.Clanak 87.

(1) Pomoc¢ne gradevine za smjestaj vozila - garaZe ili nadstrednice, drvarnice, spremista, pomoéne
poljoprivredne gradevine i sli¢ne gradevine koje se mogu smatrati zgradama, unutar gradevne Cestice
namjenjene izgradnji stambenih gradevina (obiteljskih i viSeobiteljskih) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni
dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- s izuzetkom pomocnih poljoprivrednih gradevina, uz prethodnu suglasnost dodirnog susjeda,
unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim &esticama, Sirine najviSe 6m
racunajucéi od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni profil
prometne povrSine uz regulacijski pravac,

- uz prethodnu suglasnost dodirnog susjeda, unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica
nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine najvise 6m, duz cijele te granice.

(2) Na gradevnoj Cestici namjenjenoj gradnji stambenih gradevina, izvan gradivog dijela gradevne
Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine mogu se graditi najviSe 2 pomoéne gradevine iz
stavka 1. ovog &lanka, pri &emu njihova zbirna ukupna brutto povréina ne smije premasiti 100m?.

(3) Smijestaj vozila kod gradevnih Cestica namjenjenih gradnji viSestambenih gradevina moze se
odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje moraju biti smjeStene unutar gradivog
dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, a mogu biti viSeetazne.

(4) Pomoéne gradevine koje su u naravi zgrade se na odgovarajuéi nacin uracunavaju u ukupnu
izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne namjene.

(5) Pomoéne gradevine - garaze, kao i druge pomoéne gradevine koje se grade na gradevnoj estici
za gradnju neke druge osnovne gradevine, unutar gradivoqg dijela odredenog za gradnju te gradevine
osnovne namjene, ali konstruktivno neovisne od nje, kao i one koje se grade izvan gradivog dijela za
gradnju_osnovne gradevine, ne_moqu imati visinu viSu od 2,5m, te najviSu ukupnu visinu kosog
krovista viSu od 3,5m, uz najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Clanak-54.Clanak 88.

(1) Cisterne, spremnici za vodu, bazeni povrSine do 100,00 m2 ukopani u tlo i sabirne jame zapremine
do 27 m3 - izvan prostora ograniCenja zasticenog obalnog pojasa mora, ukoliko visina njihovog
gradevnog dijela nije viSa od 1,0m od najnize tocke konacno zaravnatog terena, kao i nenatkrivene
terase, igralista i slicne gradevine, kada se ne smatraju zgradama, mogu se graditi bilo gdje na
gradevnoj Cestici, uz uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m.
Kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni, spremnika za vodu
i septi¢kih jama zapremine do 27 m3 moze se vrsiti svuda u okviru gradevne Cestice.

(2) Cisterne, bazeni i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pi¢e, te udovoljavati i drugim
posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze
obavljati bez teSkoc¢a. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuéeg
kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim
uvjetima.

(4) Ukoliko je visina cisterne, bazena i spremnika za vodu, odnosno sabirne jame viSa od 1m, ili su

njihove veliCine veée od propisanih u stavku 1., na njih se primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji
se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.
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Clanak-55.Clanak 89.

(1) Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomoénih gradevina na odgovaraju¢i se nacin
primjenjuju i za gradnju pomoénih poljoprivrednih gradevina, ukoliko nije drugacije odredeno ovim
odredbama.

(2) Udaljenost gnoijista i gnojiSnih jama od susjednih gradevnih ¢estica, kao i od gradevina za opskrbu
vodom (cisterne, bunari i slicno) na vlastitoj gradevnoj Cestici, ne smije biti manja od 15 metara.
Polozaj gnojista ili gnojiSnih jama mora biti nizvodno od gradevina za opskrbu vodom. Gnojiste mora
biti nepropusno, a iznad povrsine zemljista mora imati obzid najmanje visine 20cm. GnojiSte mora
imati nepropusnu gnojidnu jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim
utjecajima, s posebnim sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica
razgradnje gnoja, koji mora odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim
tvarima. Tekuc¢ina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiste, upustati u tlo putem upojnih
bunara, niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili more,
ve¢ se tek nakon odgovaraju¢eg postupka aeracije i bioloSkog proc¢iSéavanja moze konacno
disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima Hrvatskih voda, u drugi recipijent.

Gradnja ograda
Clanak 56.Clanak 90.

(1) Gradevna cCestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom kojim se odobrava gradnja ili prostornim planom uzeg
podruc¢ja ne odredi drugacije.

Clanak 57.Clanak 91.

(1) Oko gradevne cestice, namjenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene, ograde se
mogu graditi kao kamene, betonske, zbukane, zelene zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i
zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde,- vodec¢i pri tom ra€una o tradicionalnim
oblikovnim obrascima.

(2) Visina ogradnog zida s uli¢ne strane mjeri se od konaéno zaravnatog terena na svakom pojedinom
mjestu uz ogradni zid. Visina ogradnog zida mozZe iznositi maksimalno 1,56m, osim u slu¢aju kada se
ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde,
kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m. Zbog nagiba terena prozraéni dio ograde i s
time povezana ukupna visina_ograde moze na pojedinim d||eIOV|ma terena b|t| i visa za O 3mu

eg#adm—ad— Radi zastite gradevina ili nacina nuhova kor|sten|a te stablhzacue terena dozvol|eno je

dielomi¢no kaskadno uredenje terena sa vidljivim ili nevidljivim potpornim zidovima. Kaskade je
potrebno ozeleniti autohtonim ili dobro prihvaéenim alohtonim biljnim vrstama. Pojedinacne kaskade
potpornih zidova smiju biti hajviSe 1m visoke i najmanje 1.5m Siroke. Vidljivi dijelovi potpornog zida
moraju biti kvalitetno obradeni.

(4) Potporni zid moze biti izgraden na mjestu ogradnog zida, pri ¢emu isti potporni zid zamjenjuje
ogradu i gradi se prema uvjetima za gradnju ograde iz stavka 2. Visina ograde se ne smije povecati i
kada ona preuzima ulogu potpornog zida.

(54) Kod interpolacija u povijesnim cjelinama ili uz pojedinacna kulturna dobra aktom kojim se
odobrava gradnja ili prostornim planom uzeg podrucja moze se odrediti to¢na visina, kao i vrsta i oblik
ograde, ili odrediti da se ograda ne smije izvesti.

(65) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrSine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 58.Clanak 92.
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(1) Industrijska zona Kanfanar - Jug (I11) pretezito je namijenjena smjestaju industrijskih djelatnosti te
gradevina za one proizvodne i poslovne djelatnosti kojima pogoduje smjestaj uz industrijski kolosijek.

(2) Industrijska zona Kanfanar - Sjever (113) preteZito je namijenjena smjestaju industrijskih djelatnosti.
Uz njih je dozvoljen smjestaj zanatskih djelatnosti i smjestaj pratecih djelatnosti (uredi, ugostiteljstvo,
trgovina).

(3) Industrijska zona Kamenolom Kanfanar-Jug (112), Industrijska zona Kamenolom Kanfanar-Dvigrad
(115) i Industrijska zona Sandarovo (I14) pretezito su namijenjene smjeStaju industrijskih djelatnosti
vezanih na proizvodnju gradevinskih proizvoda Kkojima je osnovna sirovina materijal iz
eksploatacijskog polja. U Industrijskoj zoni Kamenolom Kanfanar-Jug (112) mogu se smjestati i ostale
proizvodne i poslovne djelatnosti, prema dinamici i potrebama proizvodnog procesa i sanacije
kamenoloma gradnjom predmetne industrijske zone.

(4) Zanatska zona Kurili (12) pretezito je namijenjena smjestaju zanatskih djelatnosti (uredi, industrijski
pogoni s Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima, obrtnicke, ugostiteljske, trgovinske, usluzne i sli¢ne
djelatnosti). Uz zanatske dozvoljen je i smjestaj pratecih djelatnosti (ugostiteljstvo, trgovina).

(5) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, gospodarske proizvodne namijene, je
dozvoljen smjestaj_na najviSe 35% povrSine istog gradevinskog podrucja i prate¢ih sadrzaja_poslovne
namjene, na zasebnim gradevnim &esticama, za trgovine, usluzne djelatnosti (ukljuéujuéi benzinske
postaje), ugostiteljstvo i sl., a koje se grade prema uvjetima kao za gradevne Cestice osnovne
namjene.

(6) U izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja, gospodarske proizvodne namjene, isklju¢ivo
na_povrSinama_oznaenim oznakom IS3, mogu se graditi/postavljati gradevine ili postrojenja za
proizvodnju energije iz alternativnih izvora (solarne elektrane, vijetroturbine itd), pohranu iste energije i
prikljugivanje na osnovnu energetsku mrezu.

(76) Gradevine proizvodne namjene se grade prema sljede¢im uvjetima:
- gradevna cCestica na kojoj ¢e se graditi mora se nalaziti uz izgradenu prometnu povrsinu,
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,
- najmanja dozvoljena povrsina gradevne cestice iznosi 1.000 m2,
- najmaniji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,10,
- najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60,
- potrebno je ozeleniti najmanje 20% povrsine gradevne Cestice, na prirodnom tlu,
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila,
- najvedi broj nadzemnih etaza je E=4, broj podzemnih etaZa se ne ogranicava,
- visina zgrade/ukupna visina treba biti u skladu s namjenom i funkcijom, ali ne smije iznositi
viSe od 12,0/14 m, iznimno u Industrijskoj zoni Kanfanar-Jug (111) do 20/22 m.
- iznimno, ako to zahtijeva tehnoloSki proces, dio gradevine moze biti i viSi od navedenoga u
prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.),
- kroviSta mogu biti kosa, ili mogu biti zaobljena, vitoperna,-i ravna_ili kombinirana, ako je tako
odredeno urbanisti€kim planom uredenja
- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom i podru¢nom
oblikovnom tradicijom,
- najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi polovinu visine zgrade
prema toj medi, ali ne manje od 3,0 m,
- dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina Cija djelatnost ne¢e ugroZavati okolis,
- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozija i
ekoakcidenata,
- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju osigurat ¢e
se propisane sigurnosne mjere i mjere zastite okolida.

(8) Uvijeti gradnje gradevine ili postrojenja za proizvodnju energije iz alternativnih izvora (solarne
elektrane, vjetroturbine itd), pohranu iste energije i prikljuivanje na osnovnu energetsku mrezu iz
stavka 6. odreduju se urbanisti¢kim planom uredenja.

Poslovna namjena
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* najve¢a dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine svake gradevne Ccestice, najvedi
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine svake gradevinske
Cestice mora urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine

* najveca dozvoljena visina centralnih gradevina je 11m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih
etaza je 4 odnosno ukupno 6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu

* najveca dozvoljena visina vila je 8m, uz najviSe 2 nadzemne etaze,

e ograni¢enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne 8ahtove za pristup
ravnom krovu te slicne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupovai sl.

(6) Uvjeti gradnje za kamp unutar podrugja TRP Zuntiéi (T3) utvrduju se kako slijedi:

» koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: kig se moze kretati izmedu 0,005 i 0,10, pri ¢emu se
povrsine za kampiranje ne racunaju kao gradivi dio gradevne Cestice, uz uvjet da smjestajne
jedinice nisu na ¢vrst nacin povezane sa tlom

» koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica: kis, moze kretati izmedu 0,005 i 0,10, pri ¢emu se
povrSine za kampiranje ne uracunavaju

* najviSa dozvoljena visina gradevina je 7,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze

e najmanje 40% povrSine gradevinske C&estice mora biti uredeno kao prirodno zelenilo ili
uredene parkovne povrsine.

(7) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovim gradevinskim podruc¢jima utvrdivati ¢e se urbanistickim
planovima uredenja.

Clanak79.Clanak 113.

(1) Turisti¢ka podrugja TP VRH LIMA i TP PILKOVICI su jedinstvene prostorno-funkcionalne cjeline sa
jedinstvenim upravljanjem, a planiraju se sukladno posebnim propisima odgovarajué¢im za svaku vrstu,
limitirano povrSinom i smjestajnim kapacitetom utvrdenim ovim odredbama.

(2) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TPa formira se jedna gradevna Cestica te po
potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za pratece sadrzaje, te infrastrukturne povrSine i gradevine.
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze ¢initi i samo jedna
gradevna Cestica.

(3) Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

Clanak-80.Clanak 114.

(1) TP Vrh Lima je postojece turisticko podrucje, posjetiteljski punkt u Limskom zaljevu sa restoranom i
drugim prate¢im sadrzajima za posjetitelje Limskog zaljeva, te smjestajnim kapacitetom od 15 postelja.
PovrSina TP Vrh Lima u ovome Planu je jednaka povrSini pripadajucih katastarskih Cestica postojec¢eg
izgradenog gradevinskog podrucja, kako je definirano katastarskim planom.

(2) Uvjeti gradnje za TP Vrh Lima utvrduju na nacin da je dozvoljena rekonstrukcija postojecih gradevina,
tako da:

- se smjestajni kapaciteti ne povecavaju

- da najveca dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine gradevne &estice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora urediti kao
prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrSine.

- nije dozvoljeno povecanje: postoje¢e gustoce koristenja, te izgradenosti gradevne Cestice i
koeficijenta iskoristivosti, ako su te veli€ine veée od onih odredenih u prethodnom podstavku.

- da visina gradevine iznosi najvise 9;0m--ukupna-visina-najvise-10,5m,

- krovite gradevine je koso, sa tradicionalnim pokrovom kupama kanalicama ili sl. i nagibom
krovista od 22 stupnja

- odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim sustavom s prociS¢avanjem i bez
ispustanja u Limski kanal.
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