Na temelju odredbe članka 17. stavak1. točka 7. Statuta Općine Kanfanar ( Službeni glasnik Općine Kanfanar br.6/05), a sukladno odredbi članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 73/00,114/01,79/06,141/06), Općinsko vijeće Općine Kanfanar na sjednici održanoj dana 06. ožujka 2007. godine donosi

O D L U K U

o uvjetima i postupku natječaja za prodaju nekretnina, osnivanju prava građenja

i davanja u zakup građevinskog zemljišta

I TEMELJNE ODREDBE

Članak 1.


Ovom se Odlukom propisuju uvjeti i postupak natječaja za prodaju nekretnina i osnivanje prava građenja na nekretninama te za davanje u zakup građevinskog zemljišta u vlasništvu Općine Kanfanar.


Pod nekretninama za prodaju, u smislu ove Odluke smatra se:

· građevinsko zemljište,

· stambene i poslovne zgrade,

· posebni dijelovi stambenih i poslovnih zgrada,

· suvlasnički dijelovi građevinskog zemljišta, stambenih i poslovnih zgrada ili posebnih dijelova tih zgrada.

· manji gospodarski objekti.

Pod pravom građenja, u smislu ove Odluke smatra se:

· osnivanje prava građenja radi izgradnje zgrada.

Pod zakupom građevinskog zemljišta, u smislu ove Odluke smatra se:

-
davanje u zakup građevinskog neizgrađenog zemljišta za poljoprivrednu obradu ili za smještaj objekata za koje nije potrebna građevinska dozvola.

II UVJETI NATJEČAJA

Članak 2.


Pod uvjetima natječaja smatraju se uvjeti koje neka fizička ili pravna osoba mora ispunjavati kao ponuditelj za kupnju nekretnina, za osnivanje prava građenja na nekretnini ili za zakup građevinskog zemljišta.

Članak 3.


U postupku provedbe natječaja najprije će se utvrditi koje ponude ispunjavaju opće i posebne uvjete natječaja, temeljem općih propisa (opći uvjeti) te posebnih odredaba natječaja (posebni uvjeti).

Članak 4.


Kao najpovoljnija ponuda utvrdit će se ona ponuda kojom se ispunjavaju opći i posebni uvjeti iz natječaja te kojom je ponuđen najviši iznos kupoprodajne cijene, naknade ili zakupnine.

Članak 5.


Pravo kupnje nekretnine, osnivanja prava građenja ili zakupa temeljem najpovoljnije ponude utvrđene u smislu članka 4. ove Odluke, ograničavaju se prvenstvenim pravom:

· Za kupnju, u korist:
· vlasnika zgrada za koje je nekretnina, izložena natječaju sukladno dokumentima-aktima-prostornog uređenja, određena kao okućnica te zgrade,

· vlasnika većeg dijela (preko 50%) nove izgrađene građevinske parcele radi oblikovanja sukladno lokacijskoj dozvoli i vlasnika većeg dijela stana ili poslovnog prostora,

· korisnika stambenih zgrada ili stanova koji nemaju stanarsko pravo te nekretnine drže u zadnjem, mirnom i nesmetanom posjedu neprekidno od 30. prosinca 1992. godine, a nekretnine su u takvom stanju da procijenjena potrebna ulaganja premašuju njihovu procijenjenu tržnu vrijednost, odnosno naznačeni korisnici su tijekom korištenja uložili u nekretnine nužna i korisna ulaganja u visini većoj od vrijednosti te nekretnine dobivene po odbitku ulaganja,

· investitora izvođenja radova ili izgradnje objekata u interesu Republike Hrvatske,

· Za zakup, u korist:
· ranijih zakupnika građevinskog neizgrađenog zemljišta koji se nalaze u zakupnom odnosu temeljem ugovora o zakupu važećih na dan stupanja na snagu Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj 91/96,73/00,114/01,79/06,141/06),

· osoba iz članka 58.st.1. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji (Narodne novine broj 174/04,92/05), osim onog zemljišta na kojem jse prvenstveno pravo zakupa ostvaruje po prethodnoj alineji.


Osobe koje ostvaruju prvenstveno pravo iz prethodnog stavka dužne su sudjelovati u postupku natječaja, ispuniti sve uvjete određene natječajem te prihvatiti sve uvjete iz ponude koja bude utvrđena kao najpovoljnija.

III POSTUPAK NATJEČAJA

Članak 6.


Natječaj se može provesti na dva načina:

a) prikupljanje pismenih ponuda,
b) javnim nadmetanjem.


Prikupljanje pismenih ponuda je postupak u kojem ponuditelji svoje ponude dostavljaju u pismenom obliku u zatvorenim omotnicama.


Javno nadmetanje je postupak u kojem se ponuditelji usmeno nadmeću u visini ponude.

Članak 7.


Odluku o raspisivanju natječaja donosi Općinsko poglavarstvo na svojoj sjednici.


Stručno-administrativne i tehničke poslove vezane uz raspisivanje natječaja obavlja Jedinstveni upravni odjel Općine Kanfanar.

Članak 8.


Natječaj se objavljuje na oglasnoj ploči Općine Kanfanar, a o objavljenom natječaju javnost se obaviještava putem objave obavijesti u dnevnom tisku.
Članak 9.


Natječaj za kupnju nekretnina, osnivanje prava građenja ili davanja u zakup građevinskog neizgrađenog zemljišta sadrži:

01.oznaku nekretnine, katastarsku česticu (katastarska općina, površina te ostali podaci      

     bitni za pobližu oznaku nekretnine),

02.postojanje prvenstvenog prava,

03. vrijeme trajanja prava građenja,

04. vrijeme trajanja zakupa,

05. početni iznos kupoprodajne cijene, naknade ili zakupnine,

06. iznos jamčevine, rok i način plaćanja,

07. rok za sklapanje ugovora,

08. rok i način plaćanja kupoprodajne cijene, naknade ili zakupnine,

09. rok, način i mjesto dostave prijave (kod javnog nadmetanja), odnosno ponude (kod prikupljanja pismenih ponuda),

010. mjesto i vrijeme javnog nadmetanja odnosno otvaranje pismenih ponuda,
011. ostalo od značaja za natječaj.

Članak 10.


Sadržaj natječaja utvrđuje Općinsko poglavarstvo u svojoj odluci o raspisivanju natječaja iz čl. 7.st.1.ove Odluke.
Članak 11.

Natječaj provodi Komisija za provedbu natječaja (dalje: Komisija).

Komisiju čine predsjednik i dva člana te njihovi zamjenici, koje imenuje Općinsko poglavarstvo.

Predsjedniku i članovima Komisije pripada naknada za rad u Komisiji, a visinu naknade određuje Općinsko poglavarstvo.
Prikupljanje pismenih ponuda
Članak 12.

Prikupljanje pismenih ponuda provodi se dostavom ponuda putem pošte na adresu Općine Kanfanar ili predajom u nadležni ured (pisarnicu) Općine, u zatvorenoj omotnici s naznakom: „NE OTVARAJ-PONUDA ZA NATJEČAJ“, unutar roka određenog natječajem.

Pisana ponuda obvezatno sadrži:
01. ime i prezime odnosno tvrtku ponuditelja, s naznakom prebivališta ili boravišta,   

           odnosno sjedišta,

      02.oznaku nekretnine,
03. ponuđenu cijenu, naknadu ili zakupninu (koje ne mogu biti niže od početnog iznosa sadržanog u natječaju).

Uz ponudu se prilaže:

01. dokaz o hrvatskom državljanstvu ili registraciji pravne osobe, u izvorniku ili ovjerenoj preslici
02. dokaz o uplaćenoj jamčevini, u izvorniku,
03. ovlaštenje, odnosno punomoć (za ovlaštene predstavnike ili opunomoćenike), u izvorniku ili ovjerenoj preslici
04. dokaz o prvenstvenom pravu iz članka 5. ove Odluke (za osobe koje to pravo žele ostvariti).

Članak 13.

Otvaranje i razmatranje prispjelih pismenih ponuda provodi Komisija na mjestu i u vrijeme koje je određeno objavljenim natječajem, na način da uvodno utvrdi koliko je pisanih ponuda zaprimljeno i koji su ponuditelji nazočni.


O tijeku sjednice vodi se zapisnik.


Po okončanju sjednice zapisnik potpisuju nazočni članovi Komisije i zapisničar.

Nakon otvaranja svake omotnice, Komisija upoznaje nazočne ponuditelje sa sadržajem ponude.


Nepravodobne i nepotpune ponude Komisija neće uzeti u razmatranje već će odmah zapisnički utvrditi njihovu nevaljanost i donijeti odluku o njihovom odbacivanju.


Valjane ponude Komisija razmatra usporedbom ponuđenih cijena, naknada, odnosno zakupnine te zapisnički utvrđuje koju ponudu smatra najpovoljnijom, u smislu čl. 4. ove Odluke.

Ako je za iste nekretnine prispjelo više valjanih najpovoljnijih ponuda raznih ponuditelja koje su istovjetne glede visine ponuđene cijene, naknade ili zakupnine, Komisija će usmenim nadmetanjem između tih ponuditelja utvrditi koja je ponuda najpovoljnija, ovisno o visini ponuđene cijene, naknade ili zakupnine istaknute u usmenom nadmetanju između tih ponuditelja.


U slučaju iz stavka 7. ovog članka, ukoliko su ponuditelji prisutni nadmetanju, usmeno nadmetanje će se provesti odmah po otvaranju svih prispjelih ponuda.


U slučaju izostanka kojeg ponuditelja sa valjanom istovjetnom ponudom u smislu stavka 7. ovog članka, usmeno nadmetanje provesti će Komisija u vrijeme i u mjestu koji će se naknadno odrediti te o tome obavijestiti ponuditelji sa valjanom istovjetnom ponudom.

Članak 14.


Po okončanju postupka utvrđivanja najpovoljnijih ponuda, Komisija će pristupiti utvrđivanju koji od naznačenih ponuditelja želi ostvariti prvenstveno pravo iz članka 5. ove Odluke, uz prihvat najviše postignute cijene, naknade ili zakupnine.


Ako ponuditelj za kojega se prema prispjeloj ponudi utvrdi da ima osnova za ostvarivanje prvenstvenog prava, nije nazočan otvaranju ponuda, Komisija će takvog ponuditelja pismenim putem pozvati da pristupi u nadležno tijelo uprave Općine Kanfanar radi upoznavanja sa činjenicama o provedenom javnom prikupljanju pisanih ponuda i zaprimanja izjave glede korištenja prvenstvenim pravom uz prihvat najviše postignute cijene, naknade ili zakupnine. 

Ukoliko se ponuditelj iz st.1.ovog članka ne odazove pozivu iz prethodnog stavka, smatrat će se da nije zainteresiran za ostvarenje prvenstvenog prava iz čl. 5. ove Odluke.

Članak 15.


Po okončanju postupka natječaja, zapisnik o provedenom natječaju s prijedlogom ponude za koju se smatra da je potrebno prihvatiti, Komisija dostavlja Općinskom poglavarstvu koje zatim donosi odluku u smislu članka 21. ove Odluke.


Najpovoljniji natjecatelj obavezan je Ugovor o kupoprodaji potpisati u roku od 15 dana od dana donošenja konačne odluke Općinskog poglavarstva iz čl. 21. ove Odluke.

Članak 16.

Ponuditelj koji nakon donošenja Odluke iz članka 21. ove Odluke o prihvatu ponude odustane od sklapanja ugovora ili ne pristupi u roku određenom za sklapanje ugovora, gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine, a nekretnine će se ponovno izložiti natječaju.


Ponuditelji kojima su ponude utvrđene kao nepravodobne ili nepotpune, odnosno ponuditeljima koji nisu uspjeli u natječaju, uplaćena jamčevina vratiti će se u roku od 15 dana od donošenja Odluke iz članka 21. ove Odluke.


Ponuditeljima iz stavka 2. ovog članka koji odustanu od ponude prije donošenja Odluke iz članka 21. ove Odluke, uplaćena jamčevina vratiti će se u roku od 15 dana od dostave izjave o odustanku od ponude.

Članak 17.


Davanje u zakup građevinskog zemljišta provodi se isključivo prikupljanjem pismenih ponuda, na način propisan odredbama ove Odluke, koje se odnose na prodaju nekretnina te na osnivanje prava građenja.
Javno nadmetanje
Članak 18.


Javno nadmetanje provodi Komisija za provedbu natječaja na način da na mjestu i u vrijeme određenom objavljenim natječajem, uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave, utvrđuje koji ponuditelji ispunjavaju uvjete te u tom smislu donosi odgovarajuću Odluku koju odmah objavljuje.


Valjanost prijave dokazuje prilaganjem uplatnice o naplaćenoj jamčevini i dokazom o državljanstvu, odnosno o registraciji pravne osobe, u izvorniku ili ovjerenoj preslici.

O tijeku usmenog nadmetanja vodi se zapisnik.


Po okončanju nadmetanja zapisnik potpisuju nazočni članovi Komisije i zapisničar.

Članak 19.


Usmeno nadmetanje provodi se povećanjem usmene ponude.


Najmanji iznos povećanja usmene ponude za kupoprodajnu cijenu nekretnine iznosi 1% od početne cijene, odnosno za mjesečnu naknadu za pravo građenja iznosi 10% od početne mjesečne naknade.


Usmeno nadmetanje zaključit će se tek po isteku dvije minute od davanja zadnje najpovoljnije ponude.


Ako se na usmeno nadmetanje za pojedine nekretnine prijavi samo jedan ponuditelj, a ispunjava uvjete iz Natječaja, Komisija utvrđuje njegovu ponudu u početnom iznosu kao najpovoljniju.

Članak 20.


Po okončanju nadmetanja Komisija utvrđuje koja se ponuda smatra najpovoljnijom te takvo utvrđenje unosi u zapisnik.


Nakon utvrđenja najpovoljnije ponude Komisija utvrđuje da li neki od ponuditelja želi ostvariti svoje prvenstveno pravo iz članka 5. ove Odluke, prihvatom najviše postignute cijene odnosno naknade.


Ako ponuditelj koji dokaže da ostvaruje prvenstveno pravo iz čl. 5. ove Odluke, iskaže da želi to pravo ostvariti, njegova izjava se unosi u zapisnik, a takvu izjavu ponuditelj potpisuje.


Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom ponude za koju se smatra da je potrebno prihvatiti, Komisija dostavlja Općinskom poglavarstvu.

Članak 21.


Općinsko poglavarstvo donosi Odluku o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o kupoprodaji odnosno osnivanju prava građenja ili zakupa.

IV PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 22.


Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Službenom glasniku Općine Kanfanar.

Klasa:021-01/07-01/4
Ur.broj:2171/03-01-07-1
Kanfanar, 06.03.2007.








Predsjednica Općinskog vijeća
Sandra Orbanić
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